6306 Sayili Kanun
Kapsaminda
Kentsel Donusum

Yol Haritasi

Tespit, Yikim, Hak

Sahipligi ve Yeniden
Yapim Sureclerinde
Yasal Haklariniz ve
Sorumluluklarigy

®]J3 Sayili Kanun Uygulama Yonetmeligi
saslarina Gore Hazirlanmistair.




Donusum Surecinin Temel Aktorleri ve Amac

Kanunun temel amaci; afet riski altindaki alanlar ile riskli yapilarin fen ve sanat
normlarina uygun, saghkli ve guvenli yasam c¢evrelerine donusturtlmesidir.
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Baskanlik (Kentsel
Donlisiim Baskanligr)

Surecin ana yurutucusu. Riskli
alan teklifi, onay ve yikim

sureclerinde en ust yetkili merci.

Belediye ve mucavir alan sinirlari
icinde Belediyeler, disinda Il Ozel

|dareleri. Buyuksehirlerde ise
Bliyliksehir Belediyesi ve yetki
verilirse ilge belediyeleri.
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Lisansh Kuruluslar

Riskli yapi tespitini teknik
olarak yapan universiteler, yapi
denetim firmalar ve
miihendislik odalari.




Uc Kritik Tanim: Yapiniz Hangi Kategoride?
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Specification: Specification: Specification:
Ekonomik omrind tamamlamig, yikilma veya Zemin yapisi veya Uzerindeki yapilasma Yeni yerlesim alani olarak
aqgir hasar gorme riski ilmi verilerle kamtlanmig sebebiyle can ve mal kaybi riski tagiyan, kullanilmak lizere Bakanlikga

yapilar. (Tekil bina odakl). Cumbhurbagkaninca kararlastinlan genis bolgeler. belirlenen alanlar.




Adim 1: Adim 2: Adim 3: Adim 4:

Teshis Kesinlesme Eylem Yeniden Yapim
Riskli Yapi Tespiti Tebligat ve Itirazlar Tahliye ve Yikim Karar Alma (Salt Cogunluk)
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Surec ardisiktir ve her bir adlmm kanuni sure sinirlari vardir.




Adim 1:|Teshis ve Riskli Yapi Tespiti ) S

| 1. Basvuru 2. Teknik Inceleme 3. Sonug¢
Malikler veya kanuni temsilcileri, Elektronik yazilim tzerinden Yap! ‘Riskli’ veya ‘Risksiz’
] masraflar kendilerine ait olmak statik ve teknik analiz yapilir. olarak sisteme girilir.
uzere Lisansli Kuruluslara basvurur.
|
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Onemli Kurallar

* Insaat halinde olup ikamet edilmeyen yapilar ve metruk yapilar icin tespit yapiimaz.
e Malikler basvuru yapmazsa, Idare veya Baskanlik tespiti RESEN (kendiliginden) yapabilir.

3 S,




20

A00

280

1800

1500

@Adlm 2: Tebligat ve itiraz Hakki ) I 120

Timeline
Tebligat Kritik Siire: 15 GUN
e e-Devlet Muhtarlik ilanininson
e Tapu gununden itibaren 15 GUN
e Muhtarlk icinde itiraz edilmelidir.

1. Dilekce ile
Miidurliige Basvuru

)

Teknik heyet
“Risksiz” derse

(7 Uye: 4 Universite, 3 Bakanlik) (Kesindir)

' , tapu serhi
| | | | kaldirilir. _~
2. Teknik Heyet incelemesi 3. Nihai Karar SR |
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Sure Verilmesi

Maliklere tahliye ve yikim igin idare
tarafindan en az 30 GUN sure verilir.

Hizmet Kesintisi

Sure sonunda yapi yikilmamissa elektrik,
su ve dogalgaz hizmetleri durdurulur.

Idari Yikim

Malikler yine yikmazsa, mulki amir
onayiyla ldare/Baskanlik tarafindan
RESEN yikim yapilir.

[ Not: idare tarafindan yapilan yikimin masraflari maliklerden tahsil edilir.




SALT COGUNLUK
(%50+1)

SALT
GOGUNLUK
(%50+1)

Major Degisiklik:
Artik kararlar,

| hisseleri oraninda

paydaslarin salt
cogunlugu ile
alinmaktadir.
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Karar Kapsami

Parsellerin
birlestirilmesi
(Tevhit)

Yeniden bina
yaptirilmasi

Paylarin satisi

Kat karsihigi /
-~ Haslilat paylasimi
—& soOzlesmeleri
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i Anlasmaya Katilmayanlarin Durumu: Ac¢ik Artirma Sureci
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15 Giin Siire Satis Karari Kamulastirma
Karari kabul etmeleri icin Paylar, rayi¢ degerden az Paydaslara satis olmazsa,
verilen son sure. olmamak Uzere acik artirma Baskanlik/TOKI/Idare
ile diger paydaslara satilir. tarafindan satin alinir.

A Uyari: Satis isleminin yapilmasi icin yapilarin yiktiriimis olmasi sarti aranmaz.




Finansal Destek Stratejisi: Kira mi, Kredi mi?

Nelr
Riskli Yapi (Tekil Bina) Riskli Alan / Rezerv Alan E 7 S 7
Q|J
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Kira yardimi suresi. Kira yardimi siiresi (idarece belirlenir).

Kimler Yararlanir?

- Malikler (Ayhk)

- Kiracilar (Defaten 2 kira bedeli)

- Sinirli Ayni Hak Sahipleri (Defaten 5 kira bedeli).

Bankalardan kullanilacak donisidm
kredileri igin falz destegi.

Ayni anda ikisinden yararlanilamaz.
Birini secmek zorundadir.
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h Gorunmeyen Kazanc: Harc ve Vergi Muafiyetleri

i DonusUum surecinde maliyetleri dusuren yasal givenceler.

K LA

Harc Muafiyetleri

_h__ /" Noter harglar
| /" Tapu ve kadastro har

—

Side note: Bu

| hafifleterek strecin
hizlanmasini saglar.

muafiyetler, maddi yiku

AN




Proje Guvencesi: Muteahhit i§i Yapmazsa Ne Olur?

Ise Baglamama

Anlagsmadan sonra 1 YIL
icinde yeni yapim isine
baslanmamissa.

Fesih Hakki

Sozlesme e
Hisseleri oraninda salt

Fesih Sartlari cogunluk ile sézlesme
feshedilebilir. :

' ! Isin Durmasi

Yapim isi durmus ve en az
6 AYDIR faaliyet yoksa.
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Midurltige Basvuru 15 Gun Savunma 30 Giin ihtar Resen Fesih




II"I.
A . .
. . . -, B () ™ T
3 3 : = &
|l L] 5 =y L]
. # i -

V 7777777772% Wz7zZzzzddidz

L]
1‘
AYATATA AN Ve

|

™
FATAY LAY LY

A
|

e | | Miiteahhitler —
L B @D -7 e |
3 = ._T P l
.f;,_:.
I — eni
: I 8 Hak Ka.yl.)l S6zlesme ve Hak ve Sireg ; |
| Risklerinin Siire¢ Yonetimi Bilgilendirmesi | |
| 'a_|_,='
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- / sOzlesme ve hak kayiplarina karsi uzman 4 _ _
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ézet: Giivenli Geleceﬁe Donusum Dongusu
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Sure¢ boyunca '
| / Kentsel Dénlsim Baskanhigr |
'jj;-f:;g;:_.___ . ve |dareler denetleyici roldedir. |

KararAIma Tahliye & Yikim

Bu yapu, belirsizligi ortadan kaldiran ve her asamasi kanunla korunan bir giivenlik cemberidir.




Dogru Bilinen Yanliglar ve Harekete Ge¢gme Zamani

Yikim icin anlagma
. o aranmaz, riskli yapi
om0 | e
: kesinlesmesi
yeterlidir.
Artik hisseleri
Karar icin 2/3 J oraninda paydaglarin
¢ogunluk sart. SALT COGUNLUGU
yeterlidir.
Kiracilar tasinma
x Kiracilar hicbir Vg yardimi alabilir veya
hak talep edemez. kura ile konut satin
alma hakki elde edebilir.

Saglam Yapilar, Giivenli Yarinlar

6306 Sayil1 Kanun, karmasik bir prosediir deqil,
can giivenliginizi korumak i¢in tasarlanmig bir
eylem planidir.

@ Alo 181 - Cevre ve Sehircilik Bakanhqgi Cagr1 Merkezi

(& kentseldonusum.csb.gov.tr

[l E-Devlet: Riskli Yap: Tespiti ve Sorgulama Hizmetleri
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